CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

LOCADOR(A):

Imobilidria Lima Empreendimentos imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
12.345.678/0001-90, com sede na Rua Central, n® 500, Bairro Centro, Sdo Paulo/SP, CEP
01000-000, neste ato representada por seu representante legal, Sr. Carlos Lima, portador
da Cédula de Identidade RG n° 12.345.678 SSP/SP e inscrito no CPF sob 0 n® 987.654.321-
00.

LOCATARIA:

FrioSul Refrigeragao Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 98.765.432/0001-00, com sede na
Rua das Industrias, n°® 350, Vila Industrial, Sdo Paulo/SP, CEP 03102-000, neste ato
representada por seu sécio-administrador, Sr. Joao Silva Ferreira, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 12.345.678 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 123.456.789-00.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acordado o presente Contrato de
Locacgao de Imével Comercial, que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

O LOCADOR d& em locacdo & LOCATARIA o imével comercial situado na Rua das
Industrias, n°® 350, Vila Industrial, Sao Paulo/SP, CEP 03102-000, que sera utilizado para
fins comerciais, especificamente para a instalagdo da empresa FrioSul Refrigeragao
Ltda..

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

O aluguel mensal sera de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), a ser pago pela
LOCATARIA 4 LOCADORA até o dia 5 (cinco) de cada més, mediante depésito bancério em
conta a ser indicada pela LOCADORA.

O pagamento do primeiro aluguel sera devido em 05 de novembro de 2024, referente ao
més de outubro de 2024, que corresponde ao periodo de utilizagao inicial do imovel.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, com inicio em 01 de outubro de
2024 e término em 30 de setembro de 2025, podendo ser renovado mediante comum
acordo entre as partes, com as condi¢cdes a serem ajustadas por escrito.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel ser4 reajustado anualmente, com base no indice do IGPM (indice Geral
de Precos do Mercado) ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme as regras
previstas na legislacao vigente.

CLAUSULA QUINTA - DAS DESPESAS

Todas as despesas com taxas de consumo de agua, energia elétrica, telefone, IPTU, e
outros encargos incidentes sobre o imoével locado serdo de responsabilidade da
LOCATARIA, que devera manter os pagamentos em dia durante toda a vigéncia do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL



A LOCATARIA compromete-se a utilizar o imdével exclusivamente para atividades
comerciais, ndo podendo subloca-lo, cedé-lo, ou transferi-lo a terceiros, salvo mediante
autorizagao expressa e por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

Quaisquer benfeitorias ou modificacdes no imdvel deverdo ser previamente autorizadas
pela LOCADORA, sendo que as benfeitorias Uteis ou necessarias realizadas pela
LOCATARIA nao darao direito a indenizagdo ou retengédo do imével ao término da locacao.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

O contrato podera ser rescindido por qualquer das partes mediante notificacdo por escrito
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sendo devido pela LOCATARIA o aluguel
proporcional ao tempo de ocupacéo do imdvel.

Caso a LOCATARIA opte pela rescisdo antes do término do contrato, serd cobrada uma
multa equivalente a 3 (trés) meses de aluguel, salvo se a rescisdo ocorrer por
descumprimento de clausulas contratuais pela LOCADORA.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

As partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo/SP para dirimir quaisquer duvidas ou
litigios oriundos deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor, na presenca de duas testemunhas.

Sé&o Paulo, 01 de outubro de 2024.

Joao Silva Ferreira
Sécio-administrador da FrioSul Refrigeragao Ltda.

Carlos Lima
Representante da Imobiliaria Lima Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Testemunhas:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:



